
วิธีคํานวณภาษีที่ดิน

          การคิดภาษีที่ดินแตละประเภทจะใชมูลคาทรัพยสินที่ 

    ประเมินจากกรมธนารักษ โดยจะมีการปรับตามรอบบัญชี

    ประเมินราคาทุก 4 ป ซึ่งแยกวิธีคํานวณภาษีที่ตองจาย 

    ดังนี้ 

    ที่ดินไมมีสิ่งปลูกสราง  

    ภาระภาษี = (มูลคาที่ดิน – มูลคายกเวน) x อัตราภาษี  

    โดยมูลคาที่ดิน = ราคาประเมินทุนทรัพยที่ดิน (ตอ ตร.ว.) 

                          x ขนาดพื้นที่ดิน

    มีทั้งที่ดินและสิ่งปลูกสราง  

    ภาระภาษี = (มูลคาที่ดิน + มูลคาสิ่งปลูกสราง) – มูลคาที่

                    ไดรับยกเวน x อัตราภาษี

    โดยมูลคาสิ่งปลูกสราง = (ราคาประเมินทุนทรัพยโรงเรือน

    สิ่งปลูกสราง (ตอ ตร.ม.) x ขนาดพื้นที่สิ่งปลูกสราง) - คา 

                                     เสื่อมราคา

    หองชุด  

    ภาระภาษี = (มูลคาหองชุด – มูลคายกเวน) x อัตราภาษี

    โดยมูลคาหองชุด = ราคาประเมินทุนทรัพยหองชุด (ตอ 

    ตร.ม.) x ขนาดพื้นที่หองชุด (ตร.ม.)

 

    (หมายเหตุ : กรมธนารักษจะเปนผูกําหนดราคาประเมิน

    ทุนทรัพยที่ดิน ราคาประเมินทุนทรัพยโรงเรือน สิ่งปลูก

    สราง ราคาประเมินทุนทรัพยหองชุด และอัตราคาเสื่อม

    ราคา)

        

         เพื่อเปนการบรรเทาภาระภาษ ี ใน 3 ปแรกของการเรียก

เก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรางใหม หากผูเสียภาษีมีภาระที่ตองจาย

สูงกวาที่เคยจายภาษีโรงเรือนและที่ดิน หรือภาษีบํารุงทองที่ ใหผู

เสียภาษีชําระภาษีตามจํานวนประเมินในปกอนหนาที่กฎหมายนี้

บังคับใช แลวเหลือภาระภาษีเทาไร ใหชําระสวนที่เหลือ ดังนี้ 

           - ปที่ 1 (2563) จาย 25% ของจํานวนภาษีที่เหลือ

           - ปที่ 2 (2564) จาย 50% ของจํานวนภาษีที่เหลือ

           - ปที่ 3 (2565) จาย 75% ของจํานวนภาษีที่เหลือ

        ที่ดินใชประโยชนหลายประเภท
          หากเรามีที่ดินของตนเอง และใชที่ดินนั้นเปนทั้งบานพัก ทํา

การเกษตร และปลอยเชาไปดวย จะตองแบงการเสียภาษีที่ดินออก

เปน 3 ประเภท คือ เกษตรกรรม ที่อยูอาศัย และอื่น ๆ โดยแบง

พื้นที่การคํานวณภาษีตามการใชงาน

          เชนเดียวกับคนที่มีอาคารพาณิชยไวสําหรับพักอาศัย แต

แบงพื้นที่ชั้นลางเปนสวนคาขาย กรณีนี้ชั้นลางจะถูกคํานวณดวย

อัตราภาษีพาณิชยกรรม สวนพื้นที่อื่น ๆ จะถูกคํานวณภาษีในอัตรา

ของที่อยูอาศัย

        ตองเสียภาษีเมื่อไร ?

องคกรปกครองสวนทองถิ่น จะออกหนังสือแจงการประเมินคาภาษี

ประจําป ใหผูเสียภาษีทราบภายในเดือนกุมภาพันธ ของทุกป

ผูเสียภาษีตองชําระภาษีภายในเดือนเมษายน ของทุกป

หากมียอดภาษี 3,000 บาทขึ้นไป สามารถผอนชําระได 3 งวด งวด

ละเทา ๆ กัน คือ จายในเดือนเมษายน, พฤษภาคม และมิถุนายน

เอกสารแนะนํา

ประชาสัมพันธ
ความรู หลักเกณฑ การชําระภาษี

       ชุดที่

             โดย กองคลัง
โทร. 032-229972 ตอ 113 

โครงการเตรียมความพรอมในการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสราง



            พระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรางป 2562 ไดมา

แทนที่ภาษีบํารุงทองที่และภาษีโรงเรือนและที่ดิน โดยผูที่เคยเสีย

ภาษีทั้งสองประเภทนี้ จะตองเปลี่ยนไปเสียภาษีที่ดินและสิ่งปลูก

สรางแทน ซึ่งภาษีที่ดินใหมนี้จะจัดเก็บภาษีตามมูลคาของที่ดินและ

สิ่งปลูกสรางที่มีอยูในครอบครอง โดยจะทําการจัดเก็บเปนรายป 

โดยแบงทรัพยสินที่ตองเสียภาษีที่ดินออกเปน 4 ประเภท ตาม

ลักษณะการใชประโยชน ดังนี้

1) ที่อยูอาศัย              2) เกษตรกรรม

3) อื่น ๆ ที่ไมใชเกษตรกรรมและอยูอาศัย

4) ที่รกรางวางเปลา ไมใชประโยชนตามควรแกสภาพ

ฐานภาษี   : มูลคาของที่ดินและสิ่งปลูกสราง-มูลคาฐานภาษีที่    

                ไดรับยกเวน 

ผูเสียภาษี  : เจาที่ดินหรือสิ่งปลูกสราง, เจาของหองชุด, 

               ผูครอบครองทรัพยสิน หรือ ทําประโยชนในทรัพยสิน 

               ของรัฐ (ที่ดินและสิ่งปลูกสราง) 

กําหนดชําระภาษี : ภายในเดือน เมษายน ของทุกป

     ที่อยูอาศัย

1. บานหลังหลัก โดยบุคคลธรรมดาเปนเจาของทั้งที่ดินและสิ่ง

ปลูกสราง และมีชื่ออยูในทะเบียนบาน    

    - บานและที่ดินมีมูลคารวมกันไมเกิน 50 ลานบาท ไดรับการ

ยกเวนไมตองเสียภาษี

    - บานพรอมที่ดิน มูลคาเกิน 50 ลานบาทขึ้นไป จะเสียภาษี

แบบขั้นบันได ตามมูลคาของบานและที่ดิน ตั้งแต 0.03 - 0.10% 

และไมเกิน 0.3%

2. บานหลังหลัก โดยบุคคลธรรมดาเปนเจาของเฉพาะสิ่งปลูก

สราง และมีชื่ออยูในทะเบียนบาน

     กฎหมายใหยกเวนภาษีสําหรับบานมูลคาไมเกิน 10 ลานบาท 

ไมตองเสียภาษี

     สวนคนที่เปนเจาของบาน มูลคาเกิน 10 ลานบาทขึ้นไป ตอง

เสียภาษีที่ดินแบบขั้นบันได ตามมูลคาของสิ่งปลูกสราง ตั้งแต 0.02 

- 0.10% แตไมเกิน 0.3%

3.บานหลังอื่น ๆ เชน บานหลังที่ 2 ขึ้นไป

    กรณีที่อยูอาศัยหลังที่ 2 จะไมไดรับการยกเวนใด ตองเสียภาษี

ที่ดินแบบขั้นบันได ตามมูลคาของที่ดินและสิ่งปลูกสราง ตั้งแต 0.02 

- 0.10% และไมเกิน 0.3%

กรณี บานเชา – หองเชา หากปลอยเชาเปนรายเดือนหรือรายป 

ถือวาเปนการใชเพื่ออยูอาศัย เริ่มคํานวณภาษีที่อัตรา 0.02% เพื่อ

ไมใหเปนภาระแกผูเชามากเกินไป แตหากเปนการเชาแบบรายวัน 

ถือวาเปนการใชในเชิงพาณิชย จะเริ่มคํานวณภาษีที่อัตรา 0.30% 

(อางอิง ประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทย เรื่อง 

หลักเกณฑการใชประโยชนเปนที่อยูอาศัย)

     
     เกษตรกรรม

1. ที่ดินและสิ่งปลูกสรางทําการเกษตร กรณี “บุคคลธรรมดา”

    ใน 3 ปแรก คือ 2563 - 2565 กฎหมายยกเวนให ยังไมตองเสีย

ภาษี และจากนั้นป 2566 เปนตนไปที่ดินและสิ่งปลูกสรางที่ใชทํา

การเกษตร มูลคาเกิน 50 ลานบาท ตองเสียภาษีแบบขั้นบันได ขั้น

บันได ตามมูลคาของที่ดินและสิ่งปลูกสราง แตไมเกิน 0.15%

2. ที่ดินและสิ่งปลูกสรางทําการเกษตร กรณี “นิติบุคคล”

    กรณีบริษัทที่ทําการเกษตร ไมไดรับการยกเวนเหมือน

บุคคลธรรมดา จะตองเสียภาษีแบบขั้นบันได ตามมูลคาของที่ดิน

และสิ่งปลูกสราง ตั้งแต 0.01 - 0.10% แตไมเกิน 0.15%

   อื่นๆ 

     ที่ไมใชเกษตรกรรมและอยูอาศัย เชน เพื่อการพาณิชยกรรม 

อุตสาหกรรม โรงแรม รานคา รานอาหาร รานสะดวกซื้อ 

โรงงาน หอพักรายวัน จะตองเสียภาษีที่ดินแบบขั้นบันได ตาม

ตามมูลคาของที่ดินและสิ่งปลูกสราง ตั้งแต 0.3 - 0.7% แตไม

เกิน 1.2% 

   ที่ดินวางเปลา

สําหรับที่ดินและสิ่งปลูกสรางวางเปลา และไมไดใชประโยชนใด ๆ 

ตามควรแกสภาพ  จะตองเสียภาษีที่ดินแบบขั้นบันได ตามราคา

ของที่ดินและสิ่งปลูกสราง ตั้งแต 0.3-0.7% และไมเกิน 1.2% 

*** หากเปนที่ดินทิ้งรางติดตอกัน 3 ป อัตราภาษีจะเพิ่มขึ้นอีก 

0.3% และจะเพิ่มขึ้นทุก ๆ 3 ป แตสูงสุดไมเกิน 3% 

อัตราการจัดเก็บแบบขั้นบันได


