
 

 
 

 

 

ตัวอยางการคํานวณตามสัดสวน 
-ท่ีดิน ขนาดพ้ืนท่ี 50 ตร.ว ราคาประเมิน 74,000 บาท 
        รวมราคาประเมินของท่ีดิน 3,700,000 บาท 
-สิ่งปลูกสราง 3 ช้ัน ขนาดพ้ืนท่ีรวม 90 ตร.ว ราคาประเมิน 45,000 
บาท รวมราคาสิ่งปลูกสราง = 4,050,000 บาท (ยังไมไดหักคาเสื่อม) 

รวมราคาท่ีดินและสิ่งปลูกสราง= 7,750,000 บาท 
ช้ันลางใชประกอบกิจการ 2 ช้ันบน ใชอยูอาศัย คํานวณตามสัดสวน 
ช้ันลาง ขนาดพ้ืนท่ี 30 ตร.ม. คิดเปนสัดสวน = 30x100/90 =33% 
 7,750,000X33/100 = 2,557,5000 X0.3/100 = 7,672.50 บาท 
2 ช้ันบนใชอยูอาศัย ขนาดพ้ืนท่ี 60 ตร.ม.= 60x100/90=67% 
7,750,000 x 67/100= 5,192,500 (ไมถึง 50 ลานบาท ไดรับยกเวน) 

                                                             

 

 

 

เอกสารแนะนํา 
ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง 
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ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง 

ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง หมายถึง เทศบาล อบต. กทม. เมือง
พัทยา และอปท.อ่ืนท่ีมีกฎหมายจัดตั้ง ยกเวน อบจ. อปท. มีอํานาจ
จัดเก็บภาษี จากท่ีดินและสิ่งปลูกสรางท่ีอยูในเขตทรัพยสินท่ีตองเสีย
ภาษีท่ีดิน (พ้ืนท่ีดิน พ้ืนท่ีท่ีเปนภูเขาและพ้ืนท่ีมีนํ้า) สิ่งปลูกสราง 
(โรงเรือน อาคาร ตึก หรือสิ่งปลูกสรางอยางอ่ืนท่ีบุคคลอาจเขาอยู
อาศัยหรือใชสอยได หรือใชเปนท่ีเก็บสินคาหรือประกอบการ
อุตสาหกรรมหรือพาณิชยกรรม และหองชุดหรือแพท่ีใชอยูอาศัยหรือ
มีไวเพ่ือหาประโยชนหองชุด (หองชุดท่ีไดออกหนังสือแสดงกรรมสิทธ์ิ
หองชุดแลว เชน คอนโด/อาคารชุด) อปท.ภาษีท่ีจัดเก็บไดใหเปน
รายไดของ อปท. และกําหนดใหยกเลิกกฎหมายท่ีเก่ียวของดังน้ี 
พรบ.ภาษีโรงเรือนและท่ีดิน พรบ.ภาษีบํารุงทองท่ี 

ผูมีหนาท่ีเสียภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง 

 

-ผูเปนเจาของท่ีดินหรือสิ่งปลูกสราง 
-ผูครอบครองหรือทําประโยชนในท่ีดินหรือสิ่งปลูกสรางอันเปน
ทรัพยสินของรัฐ 

ระยะเวลาการย่ืนแบบและชําระภาษี 
(1) อปท.แจงประเมินภายในเดือน ก.พ. 
(2) ผูเสียภาษีชําระภาษีภายในเดือน เม.ย. 
(3) ไมชําระภาษีภายในเดือน เม.ย. (เงินเพ่ิมรอยละ 1 ตอเดือน) 
(4) อปท.มีหนังสือแจงเตือนภายในเดือน พ.ค.ระยะเวลาในหนังสือ
แจงเตือนไมนอยกวา 15 วัน (ชําระภาษีหลังเดือน เม.ย.แตกอนมี
หนังสือแจงเตือน เสียเบ้ียปรับรอยละ 10) 
(5) ผูเสียภาษีไดรับหนังสือแจงเตือน (ชําระภาษีภายในกําหนดของ
หนังสือแจงเตือน เสียเบ้ียปรับรอยละ 20) 
(6) ครบกําหนด 15 วัน ไมมาชําระภาษี เสียเบ้ียปรับรอยละ 40    
ของภาษีคางชําระ แจงลูกหน้ีภาษีคางชําระใหสํานักงานท่ีดินภายใน
เดือน มิ.ย. 
(7) ยึด อายัด เมื่อพนกําหนด 90 วัน นับแตไดรับหนังสือแจงเตือน 

 

 

 
อัตราภาษีท่ีดินและสิ่งปลกูสราง 

ท่ีดินท่ีท้ิงไววางเปลาหรือไมไดทําประโยชนตามควรแกสภาพ     
ท่ีดิน 3 ป ติดตอกัน : ปท่ี 4 ใหเก็บเพ่ิมข้ึนอีก 0.3 ทุก 3 ป แตไมเกิน
รอยละ 3 

 
บทกําหนดโทษ 

(1) ผูใดขัดขวางการปฏิบัติหนาท่ีของพนักงานสํารวจตามมาตรา 28 
หรือมาตรา 29 หรือของผูบริหารทองถ่ินหรือเจาหนาท่ี ซึ่งผูบริหาร
ทองถ่ินมอบหมายตามมาตรา 63 (3) หรือ (4) ตองระวางโทษจําคุก
ไมเกินหกเดือน หรือปรับไมเกินหน่ึงหมื่นบาทหรือท้ังจําท้ังปรับ 
(2) ผูใดไมปฏิบัติตามหนังสือเรียกของผูบริหารทองถ่ิน ตามมาตรา 
29 หรือของพนักงานประเมินมาตรา 45 หรือหนังสือเรียกหรือคําสั่ง
ของผูบริหารทองถ่ินหรือเจาหนาท่ีซึ่งผูบริหาร 
ทองถ่ินมอบหมายตามมาตรา 63 (1) หรือ (2) ตองระวางโทษปรับไม
เกินสองพันบาท 
(3) ผูใดไมแจงการเปลี่ยนแปลงการใชประโยชนท่ีดินหรอืสิ่งปลูกสราง
ตามท่ีกําหนดไวในมาตรา 33 ตองระวางโทษปรับ 
ไมเกินหน่ึงหมื่นบาท 
(4) ผูใดขัดขวางหรือไมปฏิบัติตามคําสั่งของผูบริหารทองถ่ินตาม
มาตรา 62 หรือทําลาย ยายไปเสีย ซอนเรน หรือโอนไปใหแกบุคคล
อ่ืนซึ่งทรัพยสินท่ีผูบริหารทองถ่ินมีคําสั่งใหยึดหรืออายัด ตองระวาง
โทษจําคุกไมเกินหน่ึงป หรือปรับไมเกินสองหมื่นบาทหรือท้ังจําท้ัง
ปรับ 

 

 
(5) ผูใดไมปฏิบัติตามหนังสือเรียกของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ
การประเมินภาษีตามมาตรา 80 ตองระวางโทษปรับไมเกินสองพันบาท 
(6) ผูใดแจงขอความอันเปนเท็จหรือนําพยานหลักฐานอันเปนเท็จมา
แสดงเพ่ือหลีกเลี่ยงการเสียภาษี  ตองระวางโทษจําคุกไมเกินสองป   
หรือปรับไมเกินสี่หมื่นบาท หรือท้ังจําท้ังปรับ 
(7) ในกรณีท่ีผูกระทําความผิดเปนนิติบุคคล ถาการกระทําความผิดของ
นิติบุคคลน้ันเกิดจากการสั่งการหรือการกระทําของนิติบุคคลน้ัน หรือ
กรณีบุคคลดังกลาวมีหนาท่ีตองสั่งการละเวนไมสั่งการหรือไมกระทําจน
เปนเหตุใหนิติบุคคลน้ันกระทําความผิด ผูน้ันตองรับโทษตามท่ีบัญญัติ
ไวสําหรับความผิดน้ันๆ ดวย 
(8) ความผิดตามมาตรา 83 มาตรา 84  มาตรา 85 หรือมาตรา 87     
ใหผูบริหารทองถ่ินหรือผูท่ีไดรับมอบหมายมีอํานาจเปรียบเทียบไดเมื่อ
ผูกระทําผิดไดชําระเงินคาปรับตามจํานวนท่ีเปรียบเทียบภายในสามสิบ
วัน ใหถือวาคดีเลิกกันตามบทบัญญัติแหงประมวลกฎหมายวิธีพิจารณา
ความอาญาถาผูกระทําผิดไมยินยอมตามท่ีเปรียบเทียบ ภายใน
ระยะเวลาท่ีกําหนด ใหดําเนินคดีตอไป เงินคาปรับท่ีไดจากการ
เปรียบเทียบในเขตองคกรปกครองสวนทองถ่ินใด ใหตกเปนรายไดของ
อปท.น้ัน 

 


